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El periurbano y los grandes proyectos inmobiliarios: los
casos de Altozano y Tres Marias, en Morelia, Michoacan

Djetivo
trar el contexto general en que surgen los grandes pro

piliarios y su materializacion en la ciudad de Morelia,
ccion de dos nuevas centralidades: Altozano y Tres Mari

-
-

A
b

Los grandes proyectos inmobiliarios son dispositivos que incluyen:

Discursos Medidas administrativas

Instituciones Enunciados cientificos

Instalaciones Decisiones reglamentarias

arquitectonicas Proposiciones filosoficas, morales y filantropicas

(Foucault, 1994)




Contexto en el que surgen los grandes proyectos

(
Politicas neoliberales

v' Privatizacion

v Desregulacion <

v Reorientacion del
gasto publico

v' Derechos de
propiedad \.

Reforma al articulo 27
constitucional

<

iInmobiliarios

Apertura y disciplina macroeconOmica para abrir
nuevos espacios a la expansion global de grandes
corporaciones

El Banco Mundial impulsé reformas para que los
mercados inmobiliarios pudieran funcionar, aconsejo a
los gobiernos dejar de lado su funcion como
proveedores de vivienda y asumir un papel de
facilitadores

K-Objetivo: reactivar el sector rural y fortalecer los ejidos
con la certidumbre juridica en la tenencia de la tierra

* No se articula con la regulacion aplicable a las ciudades
y abre la posibilidad a sociedades mercantiles para
apropiase de suelo dedicado a la actividad agricola y
forestal
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México ha generado avances significativos en cuanto al
entendimiento de la importancia que reviste la vivienda como
industria dentro de su economia.

La publicacion de la Cuenta Satélite de vivienda y el analisis
cuantitativo derivado de los datos que esta fuente de informacion
aporta revelan que la vivienda es una actividad estratégica para el

Reporte de S i , .
B ico Dara desarrollo econdmico y la generacion de empleos del pais, a fin

,p : de aprovechar el impulso econdémico de esta industria es necesario
ONU-Habitat Il

generar conjuntamente con los gobiernos locales, un esquema
de incentivos normativos Yy tributarios apropiados para el sector
inmobiliario, de tal forma que el proceso de edificacion de vivienda
se inserte dentro de una politica integral de construccion de
ciudades equitativas, justas, sustentables y productivas y que
este sector sea un instrumento de prosperidad (Gobierno de México,

2016:106).
o
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Serompen los limites
geograficos de las
intervenciones urbanas
tradicionales

- o del La periferia de las

ncarecimiento de ciudades se vuelve

suelo por los procesos atractiva para el
especulativos sector inmobiliario

Surgen mega Proliferacién de
: asentamientos
royectos liderados : .
pl)oorél sector privado precarios y conjuntos
cerrados de uso

exclusivo de vivienda

Procesos de elitizacion,

segregacion espacial e

impactos ambientales
negativos
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‘res generaciones

infrags?[pusé{ﬂ?g;rs]edr\?icios \ n)iversificacic’)n de objetos de\ /
intervencion, creacion de

urbanos con protagonismo nuevas centralidades o

intervencion directa del subcentros urbanos
liderados por el sector

gobierno. Concebidos como orivado, quien introduce
motores de la transformacion criterios de rentabilidad
urbana, recuperacion del

medio ambiente j \ economica / \

Desarrollos metropolitanos
concebidos como motores de
desarrollo que contribuyen a

la transformacion de la
periferia




El periurbano y los grandes proyectos
Inmobiliarios en Morelia

| periurbano es un espacio sujeto a mutaciones y recalificaciones, en el

nvergen dinamicas rurales y urbanas en un ambiente de competenci

eraccion critica que genera procesos de inclusion y exclusion. Terri
ifuncional en el que compiten aspectos economicos, sociales, histori
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Altozano es un concepto inmobiliario que se encuentra en seis estados del pais,
Incluye campo de golf, vivienda y un gran centro comercial. En Morelia se
construye en superficies boscosas, mas de mil hectareas que pertenecian
principalmente al Ejido de Jesus del Monte, pueblo en cuyo entorno inmediato se
construye una gran cantidad de fraccionamientos, cotos cerrados y torres
departamentales.
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Las autoridades agrarias avalan el acaparamiento, especulacion vy
mercantilizacion de tierras ejidales, en las Asambleas de Delimitacion, Destino y

Asignacion de Tierras Ejidales (ADDATE), empresarios y politicos se ostentan
como agricultores para convertirse en posesionarios.

obre las superficies forestales en los programas urbanos se proyecta

eficiente de urbanizacion(CUR), que representa la superficie de total
l0 que es posible urbanizar de tal forma que permanezcan sin al

as vegetales y los usos de suelo actuales.
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2s Marias es el proyecto inmobiliario de Organizacion Ramirez, grupo de &
a ciudad que recibe el respaldo de los tres niveles de gobierno e
sion en el sector inmobiliario, con la instalacion de infraestructur
ales publicos y un centro de convenciones en la zona.




El periurbano y los grandes proyectos
Inmobiliarios en Morelia

tierras que adquiere Organizacion Ramirez pertenecian principalmer
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su papel de facilitadores los gobiernos, aceptan certificados parcelarios par
orizar los proyectos inmobiliarios aun cuando el documento que debe ampar
oropiedad es el titulo debidamente inscrito en el Registro Publico de
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gestion del mercado de tierra es operada por el sector privado y respal
0S gobiernos, al margen de una vision de conjunto de ciudad que conte
iferentes estratos social y el crecimiento real de la poblacion, pare
lones y conjuntos habitacionales aislados.




Conclusiones
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